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Zmluva o ndjme bytu
¢ 011/015/2015/MBB/M

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

uvné strany

Prenajimatel : MBB a.s.
EsSA 26
974 01 Banska Bystriea
zapisana v oddiele a.s., vo vloZke pod &.601/8
Okresnym sudom oddelenim obchodného registra
v Banske] Bystrici
v zastupeni: JUDr. Juraj DZmura, predseda predstavenstva
I1C0: 36 039 225
DRC: 36 039 225/651

Najomeca: Michal Jezik
nar.
bytom

uzatvaraju tato

ZMLUVU O NAJME BYTU

¢l. 1.
Predmet najmu

Prenajimatel =za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o
poskytnuti finanénej =zabezpeky prenechdva n&jomcovi de uZivania byt &.
nachadzajici sa na poschodi obytného deomu, supisné &islo
na Medenej ulici 7 Banskej Bystrici ( dalej len byt ), ktorého je

prenajimatel wvlastnikom.

gl TE.
Opis bytu

Byt Jje vykurovany ustrednym kurenim, pozostava =zo Styroch obytnych
miestnosti, vedlaj$ich miestnosti a prislu8Senstva. Prislufenstvom bytu
je pivnica ¢&.B 23 nachadzajica sa v obytnom dome. Celkova vymera
pedlahovej plochy bytu s pivnicou je 139,50 m2 , z toho podlahova plecha
jednotlivych obytnych miestnosti je 136,83 m2 a celkovad podlahova plocha
pivnice je 2,67 m?,

Byt je po kolaudacii uZivania schopny, v3etky predmety a =zariadenia
nachadzajice sa v byte su funkéné.

Bl, TIT,
Doba najmu

Najom bytu vznikd diiom 19.11.2015 a uzatvara sa na dobu ur&itu do
18.11. 201s.

Za podmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy méd najomca pravo
opdtovne uzatvorit nadjomnu zmluvu na dobu urcitd.



Cl T
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

s ) Diiom  podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit
prenajimatelovi nadjomné a thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

- Najomné a vy3ku mesacnych preddavkov na thrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu stanovi najomcovi prenajimatel! v platobnom vymere pre

vypolet uhrady za wuZivanie bytu vypracovaného spravcom, ktory e
neoddelitelnou stdastou tejto zmluvy.
) Zmluvné strany beri na vedomie, Ze prenajimatel Je opravneny

jednostranne zmenit vy3ku najomného a mesadnych preddavkov na uthradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spésob ich platenia, ak to ustanovi
osobltny pravny predpis, a to od prvého dnia nasledujuceho kalendarneho
mesiaca. Uvedend zmenu Jje spravca povinny oznamit nijomcovi pisomne.

i) Najomné spolu s preddavkami na plnenia je najomca pevinny platit
mesacne do 15. dhia beZného mesiaca na ufet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska Bystrica , &. #. SK1711000000002627782578. Uvadzat
¢islo najomne] zmluvy ako variabilny symbol.

L) Ak nidjomca neuhradi n&jomné a preddavky na plnenia riadne a v&as
podla ¢l. 1IV., bod 4 tejto zmluvy je povinny =zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeSkania 0,83€ za kaZdy i zacaty defi omedkania.

2 ) Prenajimatel sa =zavdzuje rodné vyudtovanie preddavkov =za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za predchadzajuaci kalendarny rok dorudit
najomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

. 3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozuétovanie skuto&nych nakladov za

plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykona nasledovne:

- podla celkovej plochy bytu: dodavku tepla,

- podla hodnét nameranych meraémi v byte: dodavku TOV /teplej
uzitkovej vody/ a dodavku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom daZdova voda/,dodavku tepla

- podla poctu byvajicich o©séb: dodavku elektricke] energie do
spoloénych ¢&asti a zariadeni domu /vratane osvetlenia spolcé&nych
priestorov/ a servisné sluZby vytahov pre najomcov bytov od

druhého nadzemného podlaZia.

.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajice z vyultovania su splatné do 30
dni odo dna dorugenia vyQctovania najomcovi. Zmluvnég strana, ktora Jje
v omeskanli s platbou vyplyvajucou z vyudtovania Jje povinna =zaplatit
druhej zmluvnej strane urok z omed3kania vo vySke 2-nasobku diskontnej
sadzby NBS roc¢ne, platnej k prvému diu omeSkania =z dlZnej sumy, pridom
narok na nahradu Skody tym nie je dotknuty.

ClL. V.
Prava a povinnosti z najmu

.) Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat najomcovi byt v stave spésobilom
na riadne uZivanie a zabezpelit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Odovzdanie bytu vykond spisanim zdpisnice o odovzdani

a prevzati bytu, v ktorej sa opise najmd stav bytu v &Ease jeho
odevzdania nidjomcovi a podpi3u ju obidve zmluvné strany

) Najomca ma popri prave uZivat byt aj pravo uzivat spolocné
priestory a =zariadenia domu , ako aj poZivat plnenia, ktorych

poskytovanie je spojeng s uZivanim bytu.

. Najomca je povinny uZivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu
riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie fje spojené
s uzivanim bytu a to najmi:

nerusSit a necbmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v bytovom
dome

odoberat teplo a tepld GZitkovd vodu z centrédlneho zdroja



- dodrZiavat ustancvenia domového poriadku

- odstranit zavady a poskodenia, které na inych bytoch , spoleénych
¢astiach a zariadeniach domu spésobil sam, alebo oscby, ktoré s nim Ziju
v spoloénej domacnosti

- umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do
jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho zastupcovi ), ak pdjde o odpisy
stavov pomerovych meradov SV a TUV a odpodet pomerovych rozdelovadovw
vykurovacich nakladov, o opravu spolodnych ¢&asti a zariadeni domu

pristupnych z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutna v zaujme 1iného
najomcu
- nezasahovat do spoloénych &astl a spolodnych zariadeni ( napr. rozvod

tepla, TUV, SV )
- nezasahovat do meracej a regulaénej techniky

4.) Ni&jomca Jje povinny zabezpecit vykonanie drobnych oprav v byte, starat
sa o beZni UdrZbu bytu a hradit nédklady s tym spojené.
B ) Nédjomca Jje povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom sprévcu bytového domu potrebu tych oprav, ktoré znasa
prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda =za 3Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6.) Najomca nesmie vykondvat stavebné upravy ani ind podstatnu zmenu
v byte bez pisomného stuhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
nadjomca vykond stavebné dUpravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel
ma& pravo, poZadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo po&as najmu
bytu, aby byt dal do pdvodného stavu alebo =zaplatil skutednu &kodu,
ktora tymito Upravami prenajimatelovi wvznikla.

s ) Ak na stavebné upravy v byte vydd prenajimatel pisomny suhlas,
najomca ich vykonad na vlastné naklady bez ndroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zaniku najmu uplynutim doby alebo wypovedou.

8.) N&jomca nesmie dat byt do podnajmu  bez pisomného stihlasu
prenajimatela.
9.) Najomca je povinny do Jjedného mesiaca oznamit prenajimatelovi zmenu

skuteénosti rozhodujucich pre urdenie vy3ky mesa&nych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena podtu osdb byvajiucich v byte
a pod./.

10.) Pri skonceni najmu bytu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v def skoncenia najmu  uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké Je obvyklé pri riadnom uZivani
a udrZbe bytu, inak =zodpoveda =za 3kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi wvznikne. QOdovzdanie bytu sa vykona spisanim
zapisnice o odovzdani a prevzatl bytu, v ktorej sa opiSe najmid stav bytu

v Case Jjeho odovzdania prenajimatelovi a podpisdu ju obidve zmluvné
strany.
11.) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit =zavady braniace

riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu uZivat byt
chrozeny, ma najomca prévo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela
zdvady v nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat od neho nahradu u&elne
vynaloZenych nakladov.

12.) Ak najomca porusi ustanovenia § 711 odst.l, Ob&lanskeho zakonnika
sthlasi , Ze najom bytu =zanikne podla § 710 odst.l Obc&ianskeho
zakonnika.

13.) Prenajimatel m& pravo po zaniku n&djmu bytu odpoditat =z poskytnuted
finanénej zabezpeky nezaplatené najomné a uhrady =za plnenia
s uZivanim bytu, ako i naklady =za spésobenu Skodu v zmysle ¢&l. IV
Zmluvy o poskytnuti finan&nej zdbezpeky.

14.) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby ndjmu stanovenej v &l.

ITII. ods. 1 tejto NZ, predlo?it potvrdenie o prijme



Cl. ¥E,
Skonéenie najmu

.) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v &l. I tejte zmluvy

predavat, m& najomca predkupné pravo k tomuto bytu.

‘) N&jom bytu sa konéi: a/ diom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,

b/ pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela,

¢/ pisomnou vypcvedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1, Obc&ianskeho zakonnika

o ) Vypovedna lehota Jje tri mesiace a zadina plynit prvym dhom

kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej

strane.

¢l. VII.

ZAveredné ustanovenia

) Najeomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakona &.

428/2002 Z.z. suhlas, aby jeho csobné tudaje a rodné &islo, beli pouzZité

a spracované len pre Gely ustanovené touto zmluvou.

) Dorucovanie pisomnosti suvisiacich s touto zmluvou sa vykecnava na

adresy zmluvnych strén uvedené v zadhlavi tejto zmluvy. Ak déjde k zmene

adresy zmluvnej strany, doruduje sa na poslednd znamu adresu aZ do
ozndmenia zmeny druhej zmluvnej strane. Zisielka obsahujlca pisomnost sa
povaZuje za dorucent diom, ked sa dostane do sféry dispozicie zmluvnej
strany, ktorej je adresovand hoci tato si ju fyzicky neprevezme alebo aj

v pripade, ak Jju zmluvna strana, ktorej je zasielka adresovanid odmietne

bezdévodne prevziat. Zasielka sa povazuje za dorudend aj v pripade, ak

ju podta , resp. iny dorucovatel wvrati z akychkolvek dévodov nemcZnosti
deruéenia odosielajucej zmluvnej strane, hocl tato ju dorufovala na
poslednu znamu adresu druhej zmluvnej strany, urenu v sulade

s ustanoveniami tejto zmluvy. Zasielka sa v tomto pripade povaZuje =za

doruéent nasledujicim difiom po dni jej vratenia odosielajucemu.

2 ) Tato zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

Ustanovenie &lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

s 9 Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obdianskeho
zakonnika.

il Tato zmluva nadobuda platnost dhiom podpisu oboch zmluvnych stran a
G¢innost dhom nasledujlcim po zverejnenl v zmysle zadkona &islo 546/2010
i

2 Zmluva sa wvyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi
2 vyhotovenia,l vyhotovenie cbdr?i spravca a 1 vyhotovenie najomca.

2 Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si zmluvu preditali, je] obsahu
porozumeli, tato nebola uzatvorend v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienck a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Banskej Bystrici dna : 1& Nnvznw

MBB a.s. ‘ -

Csa 26 MIBE a.s. -
Banska Bystrica : C8A26

974 01 Banska Bystrics
1C0: 36039225 1C DRH. {7202009350"
rez. O8 138 oud., da, (LE GOI/E

JUDr. Juraﬁ,Démura

predseda predstavenstva najomca



